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Si

La paradoja
inmobiliaria
Hay quien gana mas con la plusvalia
de su piso que trabajando manue vz reto

osetrata de avi espe-

cano en Barcelona mostran-

culadores, ni siquiera de

profesionales del sector in-

mobiliario. No. Estamos

hablando de personas nor-
males que ejercen trabajos y regentan
negocios ajenos a la compra-venta de pi-
s0S ¥ que, sin embargo, sus propieda-
des les han permitido en un momento
dado ganar mas dinero. La paradoja se
alimenta de las estratosféricas subidas
de precios de la vivienda, que han he-
cho que en este Gltimo afio -y durante
toda la década anterior- estos propieta-
rios hayan ganado mas con las plus-
valias que en el gjercicio de su labor
profesional.

Loresume Empar, profesora univer-
sitaria y propietaria de un coqueto y mi-
nusculo piso en Ciutat Vella: “Lo adqui-
ri hace 12 afios por 10 millones de pese-
tas, una cantidad que entonces estaba
allimite de mis posibilidades. Pero este
afio han vendido en la escalera uno co-
mo el mio por 365.000 euros. Asique, se-
glin un amigo, s6lo en el Gltimo afio he
ganado alrededor de diez millones, lo
mismo que me costo. Todo esto me pro-
duce extrafieza y euforia. ;Deberia de-
jar la enseflanza y lanzarme a comprar
pisos? Creo que no, porque me temo
que en todo esto hay gato encerrado”.

Sus temores los confirma el econo-
mista Fernando Trias de Bes, autor del
ensayo El vendedor de tiempo. “Es cier-
to que la revalorizacién de las vivien-
das esta generando una potente sensa-
cion de riqueza. Pero, como en la fiebre
del oro, no hay para todos. Y lo demues-
tra el hecho de la sobreestimacién que
actualmente sufre el ladrillo”. Hace ape-
nas dos semanas, el Banco de Espaiia
advertia: el precio de la vivienda en
2004 estaba sobrevalorado en un 35%,
frente al 23% del afo anterior.

El problema no seria Unicamente
que los pisos bajasen de precio, sino
que surgiria en paralelo una fuerte sen-
sacién de empobrecimiento que haria
desplomarse el consumo, con las conse-
cuencias que ello comporta. Este era el
diagnéstico recogido esta semana en
The Economist, y Trias esta de acuerdo,
pero atin apunta otra secuela: “Si hace
cinco arios hubiésemos puesto en fila to-
dos los anos por los que las familias es-
pafiolas estan endeudadas llegarian
hasta el terciario inferjor, ;38 millones
de anos! Hemos vendido al sistema ya
casi todo nuestro tiempo disponible y,
de alguna forma, hemos hipotecado
nuestra capacidad de realizarnos”.

“Ya, ya”, dice Steve, un norteameri-

La revalorizacion
de la propia
vivienda genera
sensacién de
riqueza. ¢Es sélo
un espejismo?
IOSE MARIA AL GUERSUARI

do un recorte de prensa de Expansion
del afio 2002: “Invertir en inmuebles
—lee- seguir siendo rentable a corto
plazo, pero la ccntinua subida de pre-
cios aumenta la incertidumbre sobre
un posible esrallido de 1a burbuja inmo-
biliaria”. “Hace mucho tiempo que oi-
go hablar de la burbuja inmobiliaria,
pero en estos tres anos el valor de mi
patrimonio casi se ha duplicado”.

Susiios de rentista

Steve representa uno de esos casos que
van de boca en boca hasta acabar seme-
Jjando una leyenda urbana. Durante el
ltimo lustro se dedicé a comprar pisos
para dedicarlos al alquiler por dias pa-
ra turistas. Sus disparatadas cifras de
beneficios han generado miriadas de
personas que intentan seguir sus pa-
sos. Sumera existencia hace que lagen-
te crea que ahora todo es posible, que
siendo un poco listo uno puede hacerse
rico (sin trabajar). Pero, los que se deci-
den a lanzarse a la piscina, comprue-

en el centro de las conversaciones- ali-
menta el suefio de una riqueza rapida o
del confortable retiro.

“Se trata de un espejismo”, asegura
Albert Recio, titular de] departamento
de Economia Aplicada de la UAB. “Aun-
que parezca que la Iogica del sistema es
que aqui nadie se hace rico trabajando,
el trabajo sigue siendo central en nues-
tra vidas y es de ahi de donde salen la
mayoria de las rentas. Sin embargo, la
sociedad en la que vivimos sigue dando
pistas muy errgneas de como funciona
el mundo. Y asi tenemos que cuando al-
guien compra un piso piense mas en
cudnto le subira de precio que en los
equipamientos del barrio que, al final,
es lo que marcara su calidad de vida”.

Sabemos que el precio de un piso
nuevo es hoy equivalente a siete veces
el salario anual integro de un hogar, el
doble que en Europa. Y, sin embargo,
segun diversos estudios realizados por
la consultora DEP sobre el comporta-
miento de los ciudadanos en relacién
con la vivienda, mientras en 1981 el

El piso de Empar ha subido
este aho unos diez
millones de pesetas, pero...

ban que los chollos —esas operaciones
en las que <e ganan millones en unos
dias (sin esfuerzo)- parece que siempre
se los quedan otros.

Lo que sucede es que, a pesar de que
el precio de nuestra vivienda sea una ci-
fra que hace pocos afios nos habria per-
mitido retirarnos como ricos, no se tra-
ta mas que de una falsa apreciacién.
Pues, al igual que en el casino o en la
bolsa, hasta que no conviertes, los bene-
ficios s6lo son nominales. El problema
es que si vedes, los precios de compra
scn tan disparatados que uno constata
que es dificil salir de pobre.

Pero las peripecias de alguien como
Antoni llenan de péjaros el imaginario
colectivo. E. tenfa una tienda en Badalo-
nade 150 m* en la que sudaba cada mes
para pagar las néminas de sus dos de-
pendientas, las facturas y el género que
se pasaba Ce temporada, hasta que un
d’a decidid alquilarla para que instala-
sen una sucursal bancaria. Le dieron
150.000 euros de traspaso y le pagan
4.000 cada mes. Limpios. Muchisimo
mas de lo que ganaba antes. Asi que to-
d> el tema inmobiliario -situado hoy

62% de los espafioles vivian en pisos de
su propiedad, hoy son mas del 85%. “En
este contexto, valores tradicionalmen-
te fuertes como el trabajo se convierten
en utilitarios, para tirar hasta fin de
mes. De forma gue el trabajo por el tra-
bajo, en el sentido protestante del térmi-
no, pierde fuerza”, explica Enric Re-
nau, profesor de Psicosociologia del
Consumo de la ESCL.

“La compra de una vivienda puede
servir para planificar un futuro tran-
quilo, aun a costa de un presente con
atascos y largos desplazamientos —opi-
na Renau-. De hecho, tn 69% de los j6-
venes dice que prefiere invertir en bie-
nes materiales y no en diversiones pasa-
jeras. Puede deberse a que cada dia hay
menos jovenes hedonistas o, simple-
mente, que no se lo pueden permitir”.

El problema es que las burbujas esta-
Han. Ahi ests, entre otros, el caso de
Gran Bretana, donde en los 90 la gente
vio como el valor de sus hogares llega-
‘ba a ser inferjor al importe de las hipo-
tecas, lo que obligd a muchos a abando-
nar lo ya pagado. Un dato para propieta-
rios euférices. E inexpertos.e




